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Ausfertigungsvermerk

1. Der hier vorliegende Bebauungsplan

.Hinterm Dorf/Leimengrube®, besteht aus
dem Lageplan M 1:500 mit zeichnerischen

und textlichen Festsetzungen vom
10.09.1996/17.03.1997/01.07.1997/
13.01.1998, gefertigt vom Arch.-Biiro
Friederich, Bad Mergentheim, und die

ortlichen Bauvorschriften, Fassung vom

10.09.1996/17.03.1997/01.07.1997/
13.01.1998, gefertigt vom Arch.-Biiro

Friederich, Bad Mergentheim, entsprechen
dem SatzungsbeschluB des Gemeinderates

der Stadt Kiilsheim vom 19.01.1998.

2. Die gesetzlichen Vorschriften iiber das
Aufstellungsverfahren fiir den
Bebauungsplan und die 6rtlichen
Bauvorschriften wurden eingehalten
(vgl. Verfahrensvermerke).

Kiilsheim, den I 9, FEB 1398

Kuhn,
Biirgermeister

_ZEICHENERKLARUNG

i. ART DER BEAULICHEN NUTZUNGC

~ | Allgemeine Wohngebiete
| §4BauNVC

Dortgebiet §5 Bau NVC

2
“

siene Einszhrieb im Plan

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3. BAUWEISE

: 7| Offene Bauweise
Q| s22¢+28auNvC
4. BEGRENZUNGSLINIEN

N ———

' . Baugrenze
e’ § 23 (3) Bau NVC

| | StralRenbegrenzende Linie
1 §9 (1) Nr.11 Bau NVC

' Geltungsbereich des
| Il B | Bebauungsplans
L . %9(7,BauGB

{ Grundstlicksgrenze
| _____ unverpindlich

* Abgrenzung Unterschiedlicher
—®—®— Firstlinien

Abgrenzung Unterschiedlicher
—O——0— Festsetzungen § 16 (5) Bau NVO

5. VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsfldchen besonderer
=71 Zweckbestimmung

—— Gehweg
| Verkehrsgrin
Stralle
Die Aufteilung der Verkehrsflachen
ist unverbindlich.
| bestehende Stralenflachen

Verfahrensvermerke

6. GRUNFLACHEN

& Offentiiche und Private Grunflacnen

eSS sege®

®
s Pfc
L

f®ovegode

LX
o

88 59 (1)Nr. 15 BauGB

Pflanzgebot heimische Straticher unc

8 Hecken § 9 (1) 25a BauGB

Pflanzbindung Einzelbaum
§ 9 (1) 25bBauGB

Pflanzgebot heimischer Einzelhaum
§ 9 (1) 25a BauGB

Die ausgewiesenen Obstbaumwiesen
werden ais Ausgleichsflache nach

§ 8a BNatSchG den Bauplitzen
innerhalb des Bebauungsplanaebietes
( nicht den Straf3en- und Wege:ldchen)

zugeordnet.

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

e

Haupt-Gebaud= Firstrichtung
§ 9 (1) 2 BauGE

Satteidach, Walmdach

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Bereich innerhalb von Bebauung
freihalten (Sichtbereich)
§9 (1) Nr.10 BauGB

Umgrenzung der Fidchen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen
WSG Il A

Umspannstation Badenwerk

20 KV-Kabel und Leitung
wird verlegt bzw. verkabelt

8. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse

Nutzung

Grundflachenzahl GRZ |Geschofdflachenzahl GFZ

Bauweise

Dachform,Dachneigung

1. Aufstellungsbeschlufl durch den Gemeinderat am 08.07.1996
Amtliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 29 vom 19.07.1996

2. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung vom 28.10.1996 bis 29.11.1996
Amtliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 44 vom 31.10.1996

: 4 Entwurfsbeschlul durch den Gemeinderat am 17.03.1997. Offentliche
Auslegung von Entwurf und Begriindung vom 07.04.1997 bis 09.05.1997
Bekanntmachung der Auslegung im Amtsblatt Nr. 13 vom 27.03.1997

4. Erneute 6ffentliche Auslegung vom 15.09.1997 bis 17.10.1997
Bekanntmachung der erneuten Auslegung im Amtsblatt Nr. 36 vom 05.09.1997

S. Vereinfachte Anderung gemaB § 13 BauGB beschlossen durch den Gemeinderat

am 08.12.1997

Benachrichtigung der betroffenen Grundstiickseigentiimer mit Schreiben vom

11.12.1997

6. SatzungsbeschluB gemaf § 10 BauGB durch den Gemeinderat am 19.01.1998

7. Vorlage zur Genehmigung an das Landratsamt Main-Tauber-Kreis gemal3

§ 11 BauGB am 26.01.1998

8. Genehmigungsverfiigung des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis vom 12.02.1998

9. Amtliche Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt Nr. 8 vom 20.02.1998

in Kraft

Kiilsheim, den 23.02.1998

Main - Tauber - Kreis

Stadt Kiilsheim

Stadtteil Uissighieim

Bebauungsplan

s
M : 500
[ ]

»

10.09.1996 / 17.03.1997 / 01.07.1997 /

10.  Mit dieser amtlichen Bekanntmachung am 20.02.1998 tritt der Bebauungsplan

s Hinterm Dorf / Leimengrube ”

Stadtebauliche Planung
Mathias Friederich
Dipi. Ing. Architekt
Dipl. Ing. Stadtpianer




Textliche Festsetzungen Bebauungsplan
"Hinterm Dorf/Leimengrube” Kiilsheim-Uissigheim

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.0

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach §9 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI | S.2253) in Verbindung mit den §§ 1-27 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) werden
folgende Festsetzungen getroffen:

1.1

1108

1.2

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO
MD - Dorfgebiet gem. §5 BauNVO

Arten von Nutzungen im MD

(§5 Abs.2 BauNVO)

In Anwendung von §1 Abs.5 BauNVO sind in MD 1, 2 und 3 Nutzungen nach §5
Abs.2 Nr. 5, 7, 8, und 9 BauNVO nicht zulassig und nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. In MD 4 und 5 sind nur sonstige Wohnhauser und
landwirtschaftliche Maschinen- und Geratehallen zugelassen; nicht zulassig sind
hier jedoch Stallgebaude (§1 Abs.4 BauGB).

Ausnahme zu WA
(§4 Abs.3 BauNVO)

In Anwendung von §1 Abs.6 BauNVO sind die Ausnahmen nach §4 Abs.3 Nr.1,4
und 5 nicht zugelassen.

Ausnahme zu MD
(§5 Abs.3 BauNVO)

In Anwendung von §1 Abs.6 BauNVO ist die Ausnahme nach §5 Abs.3 BauNVO
nicht zugelassen.

Nebenanlagen zu WA und MD 4 und MD 5

(§14 BauNVO)

a) Je Baugrundsttck ist nur eine Nebenanlage i.S. von §50 Abs.1 Nr.1 LBO
innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache Flachen zulassig. Die Dacher sind
als Satteldach auszufuhren.

b.)Pergolen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und mit dem
Wohnhaus verbunden zulassig, die Grundflache wird auf max. 15gm beschréankt.
Uberdachungen dieser Pergolen sind zulassig, wenn diese verdeckt zwischen den
Auflagebalken angebracht werden.Die Seitenteile durfen nicht verglast werden.

(§74 Abs.1 Nr.1)

c.)Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind gem. §14 Abs.2 BauNVO als Ausnahme
zulassig. Sie sind mit einem Zeltdach mit 30-35° auszufthren und mit Ziegel
einzudecken, falls sie nicht erdtberdeckt ausgefthrt werden.

MafR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) und Gescholflachenzahl (GFZ) siehe Plan




1.2.1 Zahl der Vollgeschosse

1.3

1.4

1.5

16

1.7

(§20 Abs.1 BauNVO und §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

siehe Einschrieb im Plan. Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. §16 Abs.4
BauNVO als Héchstgrenze festgesetzt, wobei im WA und bei Wohnhausern im MD
4 und 5 das zweite Vollgeschol} nur als ausgebautes Dachgeschol zuldssig ist.

Bauweise
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §22 BauNVO)
Es wird offene Bauweise gem. §22 Abs.2 BauNVO festgelegt.

Stellung der baulichen Anlagen

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird in den vorgegebenen Baufenstern durch
die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung zwingend festgelegt. Nebenfirste bis
zur halben Lange des Hauptgebaudes sind zuléssig.

Héhenlage und H6he der baulichen Anlagen

(§16 Abs.2 Nr.4 BauNVO und §18 BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlage im MD 1, 2 und 3 wird auf max. 2 Vollgeschosse
festgelegt.

Im MD 4 und 5 und im WA werden die Héhenlage und die Héhen der baulichen
Anlagen werden wie folgt festgelegt:

Die ErdgeschoRfullbodenhéhe darf max. 1,00m Uber StraRenniveau und max.
0,50m unter StralRenniveau liegen.

Traufhéhe max. 4,00m, gemessen zwischen ErdgeschoflfuRbodenhéhe und dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Firsthéhe max. 9,00m, gemessen
zwischen ErdgeschofRfuRbodenhéhe und Dachfirst.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 3 pro Wohngeb&ude beschrankt.

Flachen fur Garagen mit lhren Einfahrten

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB und §12 und §21a BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zuléssig. Die
Hbéhenlage der Garagen darf max. 50cm zu der ErdgeschoRfuRbodenhéhe
differieren. Zur Gehwegbegrenzungslinie ist von den Garagen ein Mindestabstand
von 5,0m einzuhalten. Bei Reihenhdusern ist in jedes Einzelhaus eine Garage zu
integrieren.

Im Bereich des Verkehrsgruns ist fur jedes Grundstlck eine Zufahrt von max. 5m
Breite vorgesehen.




1.8

1.8

1.10

Pflanzgebot, Pflanzbindung

(§9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die im Plan festgesetzten Baume und Straucher sind bis ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit zu pflanzen. Zuladssig sind nur einheimische Laubgehdlze
(z.B.Obstbaume, Bergahorn, Feldahorn, Spitzahorn, Winterlinde, Esche, Rotbuche,
Hainbuche, Eiche, Vogelbeere, usw.), Straucher (z.B.HaselnuR3, Wildrose,
Hartriegel, Schlehe, Liguster, Pfaffenhttchen, Holunder, gemeiner Schneeball,
WeiRdorn, usw.) und Stauden. Sie sind auf Dauer zu erhalten. Von den im Plan
eingezeichneten Standorten kann abgewichen werden, wenn dies durch Einfahrten
bzw. bauliche Gegebenheiten ectr. erforderlich wird.

Die als Pflanzbindung eingetragenen Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang neu zu pflanzen.

In der als Pflanzgebot ausgewiesenen Obstbaumwiese sind groRkronige heimische
Obstgehdlze (z.B. Apfelbaum, Birnbaum, Kirschbaum, Zwetschgen, Walnuly, usw.)
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

In den als Verkehrsgrin ausgefihrten Bereichen entlang der Strallen werden
6ffentliche  Parkplatze und  Zufahrten zu den  Grundsticken — mit
wasserdurchlassigem Belag (z.B. Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen)
hergestellt.

Flachen die von Bebauung freizuhalten sind

(§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Sichtfelder fur den flieRenden Verkehr sind von allen sichtbaren Nutzungen (z. B.
Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung, Parken von KFZ) freizuhalten, die eine
Héhe von max. 0,60m Uberschreiten.

Aufschittungen, Abtragungen und Stitzmauern zur Herstellung des
StraRenkdrpers

(§9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Bdschungen und Stutzmauern, die zum Ausgleich der H&henunterschiede
zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundsticken erforderlich
sind, durfen auf den Baugrundstlticken angelegt werden und sind dort zu dulden.
Stutzfundamente, die beim Setzen von Rabatten- und Pflasterstreifen zur
Abgrenzung zwischen offentlichen Verkehrsflachen und privaten
Grundsttcksflachen erforderlich werden, sind auf den privaten Grundsttcksflachen
bis zu einer Breiten von 0,50m zu dulden, ebenso sind Fundamente der
Strallenbeleuchtung zu dulden.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind zur Aullenbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen
(Planflachenstrahler) mit einem UV-armen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
gleichwertige) zulassig. Die Lampen sind méglichst niedrig zu installieren. Wénde
durfen nicht angestrahit werden.




2.1

22
221

222

223

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§74 der Landesbauordnung -LBO- in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Nr.24 S.617).

AuRere Gestaltung des Gebaudes

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien an Geb&uden und
sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zuldssig. Die AuRenwénde aller baulichen

Anlagen (einschl. Garagen) sind nur in Putz oder Holz und in hellen und gedeckten
Farben zulassig.

"Schwarz" oder "Anthrazit" sind nicht zulassig.

Décher

Dachform/ Dachneigung

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

a) Zulassig sind Satteldacher, Walmdacher und versetzte Satteldacher.

b) Die Dachneigung wird im WA und MD 3,4 und 5auf 28°- 45° festgelegt.
Die Dachneigung wird im MD 1 und 2 auf 40° - 50° festgelegt.

c) Die D&acher fur Garagen sind in der Dachform dem Dach des Hauptgeb&udes
anzugleichen. Die Dachneigung darf jedoch differieren (mind.28° - max.45°).

d) Nebenanlagen sind mit Satteldach entspr. Ziff. 1.1.5 auszufthren.

Dachgestaltung
Es durfen nur Ziegel oder Betondachsteine in der Farbe naturrot verwendet

werden. Ausnahme im MD 1,2 und 3 : freistehende Nebengebiude mit rotem
Material.

Dachaufbauten/ Dacheinschnitte
Auf einer Dachflache sind entweder Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zul&ssig.

2.2.3.1 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Dachgauben mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

- Die Lange der Dachgauben darf max. die Halfte der jeweiligen Geb&udeseite
betragen (AuRenmal);

- von den Giebelgesimsen ist ein Abstand von mind. 1,00m einzuhalten;

- Der First von Giebelgauben und der oberste Anschlu von Schleppgauben an
das Hauptdach muf? mind. 1,00m unterhalb des Firstes des Hauptgebaudes
liegen;

- Dachdeckungen in Blech oder Glas sind zugelassen;

2.2.3.2 Dacheinschnitte

2.2.4

2.3

Dacheinschnitte missen von den Giebelgesimsen einen Abstand von 1,50m und
von der Traufe 0,80m einhalten. Sie durfen 1/3 der Gebaudeléange nicht
Uberschreiten.

'Dachuberstand
Der Dachuberstand (Dachvorsprung) darf max. 0,50m betragen.
Dies gilt nicht fUr gedeckte Sitzplatze und Balkone.

Niederspannungsfreileitungen

(§74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsleitungen sind, vorbehaltlich der Regelung in
§1 Telegrafenwegegesetz, nicht zul&ssig.




2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

210

2.1

Antennen

(§74 Abs.1 Nr.4 LBO)

AuRlenantennen sind nicht zul&ssig, soweit der Anschlu3 an eine
Gemeinschaftsantenne maéglich ist, sonst ist pro Geb&ude nur eine Rundfunk- und
Fernsehantenne zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Von den Baugrundsttcken ist eine Flache von mind. 30% der malgebenden
Grundsttcksflache als unversiegelte offene Garten- oder Grunflache anzulegen
und zu unterhalten. Dabei ist, unter Einbezug der im Plan eingezeichneten Baume
pro 150 gm Flache mind. 1 heimischer Laubbaum anzupflanzen und zu
unterhalten.

Gestaltung der Stellpléatze und der Zufahrten

(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Nebengebduden sind so
wenig wie moglich zu versiegeln. Sie durfen nur aus Pflastersteinen,
Rasengittersteinen, Rasenpflastersteinen oder als befestigte Fahrspur auf
Rasenflache hergestellt werden.

Platze fur Abfallbehalter

(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die Standplatze fur Abfall-/Mullbehalter sind gegen o6ff. Verkehrsflachen sowie
gegen das unmittelbar angrenzende Grundstiick durch Bepflanzung abzuschirmen.

Einfriedigungen

(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Einfriedigungen entlang den offentlichen Verkehrs- und Grunflachen sind nur bis
zu einer max. Héhe von 0,80m zugelassen. Sockelmauern sind nur als Ausgleich
der Hohenlage zu &ffentlichen Verkehrsflachen mit einer max. Héhe von 0,50m
zulassig. Mauern sind nicht zulassig.

Zwischen den Baugrundsttcken sind Einfriedigungen bis 1,50m Hohe zugelassen,
Mauern nur bis zu 1,00m Héhe. Maschendrahtzaune sind nur in Verbindung mit
einer Hecke aus heimischen Laubgehdlzen zuléssig.

Aufschittungen | Abgrabungen und Stutzmauern

(§74 Abs.1 Nr.3 und § 74 Abs.3 Nr.1LBO)

Aufschattungen oder Abgrabungen gegenuber dem naturlichen Geléande aul3erhalb
des an bauliche Anlagen anschlieBenden Geléndes sind nur bis 1m Hoéhe
zugelassen. Erforderliche Stlutzmauern sind nur bis 1m Héhe zulassig.

Werbeanlagen und Automaten

(§74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis max. 1gm GréRke (bei
doppelseitigen Werbeanlagen jede Seite max. 1gm) unterhalb der Traufe zulassig.
Ausgenommen hiervon sind auf die Gebaudewand aufgemalte Werbeschriften.
Die Beleuchtung der Werbeanlagen ist unzuléssig.

Ordnungswidrigkeiten
(§75 LBO)

Ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.




3.2

3.3

3.4

3.5

Kulsheim, den 10.09.1996 / 17.03.1997 / 01.07.1997 / 13.01.1998

HINWEISE

Wasserschutzgebiet - WSG 1Il B

Es wird darauf hingewiesen, dal Teile des Plangebietes in der Schutzzonz Ill B
des rechtskaftigen Wasserschutzgebietes "Steckbrunnen und Gotthardtsquelle " -
Eiersheim und "Quellfassung im Maisenbachtal "-Uissigheim liegen (sh. Lageplan).
Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis
vom 25. Juli 1990 zum Schutz des Gebietes sind einzuhalten.

Denkmalschutz
Es wird nachrichtlich auf das Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale
(Denkmalschutzgesetz), §20 hingewiesen.

Bodenschutz
Es wird darauf hingewiesen, daR der Massenausgleich des Bodenaushubes auf
dem Grundstuck erfolgen sollte.

20 KV - Kabel und 20 KV - Freileitung

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich das eingetragene 20-KV-Kabel
und die 20 KV-Freileitung. Im Zuge der Erschliessung werden die Leitungen
umgelegt bzw. verkabelt, wenn die entsprechenden Voraussetzungen dazu
getroffen sind. Bis zur AuRerbetriebnahme darf das Kabel nicht Uberbaut werden
und zur Freileitung sind die nach DIN VDE 0105 und 0210 geforderten
Mindestabstande einzuhalten.

Beleuchtungseinrichtungen in privaten Grundsttcken

Im Bereich der Baupléatze, vor denen keine éffentlichen Gehweg- und Grinflachen
geplant sind, sind die kunftigen Grundsttckseigentumer verpflichtet, das Errichten
von Beleuchtungseinrichtungen (Kabel, Mast und Beleuchtungskérper) auf ihrem
Grundsttick zu dulden. Die genaue Festlegung der Standorte erfolgt im
Ausbauplan.

( Kuhn)
Blrgermeister




Genehmigt gem. § 233 Abs. 1 BauGB i. d. F. vom 27.08.1997
(BGBL. L. S.2141)i. V.m. § 11 BauGB i. d. F. vom 08.12.1986
(BGBL. L. S. 2253).

g
Tauberbischofsheim, den /<. 0« NZ4
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